KARAJATORMANKYLATALO
ALUSTAVA VUOKRALASKELMA - LIITE VUOKRASOPIMUKSEEN 1.10.2025

Tampereen Vuokratalosaatio toteuttaa investoinnin ja omistaa Kargjatdrméan kyléatalon ja vuokraa tilan kayttéoikeutta erillisen vuokrasopimuksen nojalla.
Tama vuokralaskelma kuvaa Kylatalon vuokran méaéréytymista, ja on luonteeltaan alustava, ja tarkentuu kustannusten osalta rakennuksen valmistuttua.

Kylatalon kayttdoikeuden vuokra maaraytyy alueen toimijoiden ja néiden kiinteistéjen rakennusoikeuksien perusteella. Tampereen Vuokratalosaatiollé itsellaan
on alueella rakennusoikeutta 28 600 k-m2, ja s&atid vastaa kyléatalon kustannuksista rakennusoikeutensa suhteessa. Kargjatorméan alueen rakennusoikeudet
jakaantuvat seuraavasti:

Tampereen Vuokratalosaatio 28 600 k-m2 56,72 %
Kotipirtti ry 7 700 k-m2 15,27 %
Asunto Oy Tampereen Omapirtti 1520 k-m2 301 %
Tampereen kaupunki 12 600 k-m2 24,99 %
50 420 k-m2 100,00 %

Vuokrauksen kohde on Kylatalo -rakennus Tampereen Kaupungin kaupunginosassa 223 korttelissa 2222 tontilla 9. Kylétalon alustava laajuus on 597 k-m2

ja padomavuokraan.

YLLAPITOVUOKRA

Yliapitovuokraan siséltyvia veloitettavia kuluja ovat kiinteiston hoitokulut. Tallaisia kuluja ovat mm. henkildstdkulut, hallinto, kéyttd ja huolto, ulkoalueiden hoito,
siivous, lammitys, vesi, hulevesi ja jatevesi, sdhko ja kaasu, jatehuolto, vahinkovakuutukset, vuokrat (esim. tontin vuokra), kiinteistévero, korjauskulut ja muut hoitokulut.
Vuokrasopimuksen laatimishetkelld ja Kylatalon ensimmaisen toimintavuoden yllapitovuokraksi on arvioitu 8,50 €/ hym2 / kk. Todellinen yllapitovuokra

madritelladn kuitenkin toteutuneiden kulujen mukaan ja tasataan vuosittain.

Kiinteiston hoitokustannukset, arvio 8,50 euroalhym2/kk
Kylatalon alustava laajuus 597 hym2
Alustava yllapitovuokra kuukaudessa 5074,50 euroa/kk

Tampereen Vuokratalosaatio 28 600 287844 euroa 56,72 %
Kotipirtti ry 7 700 774,96 euroa 15,27 %
Asunto Oy Tampereen Omapirtti 1520 152,98 euroa 301 %
Tampereen kaupunki 12 600 126812 euroa 24,99%
50 420 5074,50 euroa 100,00 %

PAAOMAVUOKRA
Paaomavuokra koostuu Kylatalon rakentamiseen sijoitetun paddoman lyhennyksisté ja padomalle laskettavasta korosta. Sijoitettu paéoma on rakennushankkeen

toteutunut investointikustannus ja padoman takaisinmaksuaika on 30 vuotta. Sijoitetulle pa&omalle laskettavan koron maara perustuu rahoituksen nostohetkella
sovittavaan 30 vuoden kiintedén korkotasoon. Padomavuokra maksetaan kuukausittain kiinteiné tasaerinéd 30 vuoden ajan. Tassa alustavassa vuokralaskelmassa
arvioitu investointikustannus on sopimuksen laatimishetkellé 2 700 000 euroa (sis. alv 25,5 %) ja padomavuokran kiinte& korko on arviolta 3,0 %.

Rakennuksen investointikustannus 2700000,00 euroa

Padomavuokran korkokanta 3,00%

Kuukausikohtainen kiinted padomavuokra 11 383,31 euroa/kk  koko rakennus
Kylatalon alustava laajuus 597 hym2

Kuukausikohtainen kiinted padomavuokra 19,07 euroa/kk/hym2

Kuukausikohtainen kiinted padomavuokra kayttajittain

Tampereen Vuokratalosaatio 28 600 6457,01 euroa 56,72 %
Kotipirtti ry 7 700 173843 euroa 15,27 %
Asunto Oy Tampereen Omapirtti 1520 34317 euroa 301 %
Tampereen kaupunki 12 600 284470 euroa 24,99%

50 420 11383,31 euroa 100,00 %



